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CONVENCIONES TEMÁTICAS

U 01: Zona Homogénea urbana número uno
del distrito.

R: Rural,
U: Urbano

El código asignado al tipo de residencial corresponde al
que se indica en el Manual de Valores Base Unitarios

por Tipología Constructiva, para el comercio se empleará
el código CO donde el número indica la

actividad comercial siendo el 1 la de menor intensidad.

San José, Costa Rica. Setiembre 2018.

Aprobado por:

Ing. Alberto Poveda Alvarado
Director

Órgano de Normalización Técnica
Dirección General de Tributación

M a r  C a r i b e

Área de estudio

ESCALA    

1.300 0 1.300 2.600650

m.

1:65.000

1 cm en el mapa equivale a 650 m en terreno
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N O M B R E San Vito Centro

Correos de Costa 

Rica - Casa de la 

Cultura

Urbanización Los 

Pioneros
Barrio Canadá

Escuela María 

Auxiliadora - 

Estación de 

Bomberos

Servicentro Coto 

Brus - Hotel 

Pittier

Hospital San Vito Linda Vista

C O LOR

VA LO R  (₡ /  m² )  120 000  90 000  1 000  35 000  1 400  14 000  15 000  20 000   550  16 000   270  3 500  1 500  25 000  1 000  10 000   500  18 000   875  23 000   550  16 000  1 000  14 000   600  12 000   700  16 000  32 000  48 000  45 000   800  35 000   800  9 000  1 100  25 000  1 200  20 000   270  5 000   425  9 500  15 000
Á R EA  (m² )   250   480  10 000   380  9 500   200   220   350  40 000   300  10 000   300  15 000   400  10 000   400  134 460   700  12 500   475  40 000   300  12 000   540  11 000   190  10 000   350   550   400   500  10 000   350  38 000   210  5 500   350  7 000   200  9 500   300  7 000   300   350
F R E N T E (m)   16   20   80   18   80   9   8   12   80   15   150   14   100   12   50   13   250   20   60   24   80   15   85   15   70   10   30   12   20   15   20   30   18   145   8   75   12   100   12   50   15   125   15   12
R EG ULA R ID A D 1 1 0,9 1 0,9 1 1 1 0,9 1 0,85 1 0,9 1 0,8 1 0,8 1 0,9 1 0,9 1 0,9 1 0,9 1 0,9 1 1 1 1 0,85 1 0,9 1 0,9 1 0,95 1 0,85 1 0,9 1 1
T IP O D E VÍ A 1 2 5 4 5 5 4 5 6 5 6 6 5 4 5 5 4 4 4 4 6 5 5 5 6 4 5 5 5 3 3 5 5 6 5 5 4 4 4 7 6 6 5 4
P EN D IEN T E (%) 0 0 35 0 35 0 0 0 20 0 35 0 35 0 30 0 20 0 15 0 20 0 20 0 35 0 50 0 0 0 0 30 0 20 0 15 0 20 0 35 0 35 0 0
SER VIC IO S 1 4 4 4 1 4 1 1 1 2 1 1 1 1 4 1 2 4 4 4 4 1 1 1 1 1 2
SER VIC IO S 2 16 16 16 16 16 16 16 16 11 16 11 11 16 16 16 16 16 16 16 16 11 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 4 16 11 16 16
N IVEL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UB IC A C IÓN 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
T IP O D E R E SID EN C IA L VC02 VC02 VC01 VC02 VC01 VC01 VC03 VC01 VC02 VC02 VC01 VC02 VC01 VC02 VC03 VC03 VC03 VC01 VC02 VC02 VC01 VC01 VC02
T IP O D E C O M ER C IO C04 C03 C03
T IP O D E IN D UST R IA

H ID R OLOG ÍA 4 3 3 3 4 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
C A P . USO  D E LA  T IER R A VI VI IV VI VI IV IV IV IV IV VI VI VI IV IV IV VI VI

Lourdes
Fábrica de Concreto Hermanos 

Mora
Torre Alta - Santa ClaraBarrio Tres RíosSector La Colina Finca La PalmaSan Joaquín

Jardín Botánico Wilson - Hacienda 

Las Estrellas S.A
Plantel Municipal Residencial Río JabaLa Esperanza - San Miguel

Colegio Humberto Melloni - 

Cooprosanvito

Bajo Reyes - Piedra Pintada - La 

Maravilla- La Isla - El Ceibo - Las 

Juntas

Aeródromo San VitoLiceo Ítalo Costarricense

MATRIZ DE INFORMACIÓN DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGÉNEAS

PROVINCIA 6 PUNTARENAS CANTÓN 08 COTO BRUS DISTRITO 01 SAN VITO

El Estadio Barrio El Redondel - Barrio El Pinar

Bajo Reyes - Piedra Pintada - La 

Maravilla- La Isla - El Ceibo - Las 

Juntas
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N OM BR E Sabalito Centro Mellizas La Lucha
Comercial Río 

Sereno

Residencial 

Sereno
San Antonio

Urbanización La 

Ceiba

Urbanización Los 

Pinos
Cinco Esquinas

Cementerio - 

Cabinas El Río

Zona Protectora 

Las Tablas

C OLO R

VA LO R  ( ₡ /  m² )  50 000  1 100  35 000   875  23 000   410  6 000   390  4 000   410  4 000  7 500  9 000   400  4 500  13 500  5 000   370  5 000  11 000   600  12 000   550  16 000  11 000  18 000  35 000  1 000  22 000   900  10 000  23 000   220 
Á R EA (m²)   420  10 000   500  12 500   475  8 000   400  12 000   300  9 000   300   300   220  10 000   350   650   270  16 000   300   300  11 000   190  40 000   300   320   350   350  10 000   300  10 000  1 075   150  8 000 
F R EN T E (m)   12   30   16   60   24   35   18   100   15   30   15   15   10   100   15   20   13   150   15   15   70   10   80   15   15   18   14   100   13   60   25   10   60 
R EGULA R ID AD 1 0,85 1 0,9 1 0,9 1 0,8 1 0,85 1 1 1 0,8 1 1 1 0,9 1 1 0,9 1 0,9 1 1 1 1 0,95 1 0,9 1 1 0,85
T IP O D E V Í A 2 4 4 4 4 6 5 6 6 6 4 5 4 6 4 3 6 6 4 4 6 4 6 5 4 5 4 4 4 5 5 5 6
P EN DIEN T E (%) 0 20 0 15 0 20 0 35 0 30 0 0 0 30 0 0 0 30 0 0 35 0 20 0 0 0 0 10 0 15 0 0 60
SERVIC IOS 1 4 2 1 1 1 1 2 2 1 2 1 1 2 1 1 1 1 4 2 2 2
SERVIC IOS 2 16 16 16 16 16 11 16 16 16 11 11 16 16 11 16 16 11 11 16 16 16 16 11 16 16 16 16 16 16 11 16 16 1
N IVEL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UB IC A CIÓN 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
T IP O D E R ESIDEN C IA L VC03 VC02 VC01 VC01 VC01 VC02 VC02 VC01 VM01 VC01 VC02 VC01 VC01 VC01 VC02 VC03 VC02 VC02 VC02
T IP O D E C OM ER C IO C03 C01
T IP O D E IN D UST R IA

H ID R OLO GÍ A 3 3 3 3 3 4 3 3 3 3 3 4
C A P . USO D E LA  T IER R A IV IV IV VI IV IV VI VI IV III III VII

El Redondel Sabalito
Bajo Reyes - El Danto - La Maravilla 

- Santa Teresa
San Rafael de Sabalito Barrio San José de Sabalito

Franja Fronteriza Santa Rosa - 

Valle Azul - Pilares

Jardín Botánico Wilson - San Bosco - 

Campo 3

MATRIZ DE INFORMACIÓN DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGÉNEAS

PROVINCIA 6 PUNTARENAS CANTÓN 08 COTO BRUS DISTRITO 02 SABALITO

Monterrey - Siete Colinas - Pueblo 

Nuevo

Gutiérrez Braun - El Roble - Cerro 

Marzo
Central Agrícola Pineda

Franja Fronteriza La Unión - San 

Miguel - San Francisco

Franja Fronteriza San Marcos - 

Brasilia - Trinidad

C ÓDIGO DE Z ONA 608-03-U01 608-03-U02 608-03-U03 608-03-U04 608-03-R05 608-03-U05 608-03-R06 608-03-U06 608-03-R07 608-03-U07 608-03-R08 608-03-U08 608-03-U09 608-03-R10 608-03-R11 608-03-U11 608-03-U12

N OM B RE
Aguabuena 

Centro

Residencial 

Coopabuena El 

Parque

Coopabuena Sur
Comercial 

Coopabuena

Sector Cañas 

Gordas

Franja Fronteriza 

Bajo Los Pilares

San Francisco de 

Aguabuena

COLOR

VA LO R  (₡ /  m²)  35 000  20 000  15 000  30 000   900  18 000   600  12 000   270  5 000   370  5 000  11 000   220   300  5 000  15 000
ÁR EA  (m²)   550   360   280   400  10 000   230  11 000   190  9 500   300  16 000   300   200  120 000  11 000   300   340
F R EN T E (m)   15   14   18   16   50   15   70   10   50   15   150   15   12   210   80   20   15
RE GULA R ID AD 1 1 1 1 0,8 1 0,9 1 0,85 1 0,9 1 1 0,9 0,9 0,95 1
T IP O D E V ÍA 2 5 5 3 5 5 6 4 7 6 6 4 5 6 7 6 4
P E ND IE NT E  (%) 0 0 0 0 50 0 35 0 35 0 30 0 0 50 50 10 0
SER VIC IOS 1 4 2 1 4 1 1 1 1 1 1 1
SER VIC IOS 2 16 16 16 16 11 16 16 16 4 16 11 16 16 4 4 4 16
NIVEL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UB IC AC IÓN 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
T IP O D E R ESID ENC IAL VC02 VC01 VC02 VC01 VC01 VC01 VC01 VC01 VC02
T IP O D E C OM E RC IO C02 C01
T IP O D E IND US T RIA

HIDR OLOGÍ A 3 3 3 3 4 4
CA P . USO D E LA  T IER RA VI VI VI VI VIII VIII

Colegio Aguabuena - Coopabuena 

R.L.

MATRIZ DE INFORMACIÓN DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGÉNEAS

PROVINCIA 6 PUNTARENAS CANTÓN 08 COTO BRUS DISTRITO 03 AGUABUENA

Jardín Botánico Wilson - San Bosco - 

Campo 3
Fila Torre Alta - Cerro Zapote

Franja Fronteriza Santa Rosa - 

Valle Azul - Pilares
Campo Dos y Medio

C ÓD IGO D E Z ONA 608-04-U01 608-04-R02 608-04-U02 608-04-U03 608-04-R04 608-04-U04 608-04-R05 608-04-U05 608-04-R06 608-04-U06 608-04-R07 608-04-U07 608-04-R08 608-04-U08 608-04-R09 608-04-U09

N OM B R E Sabanillas Santa Rita

COLOR

VA LOR  (₡ /  m²)  15 000   425  9 500  10 000   270  3 500   290  3 000   270  5 000   60  4 000   165  2 500   800  11 000
ÁR E A (m²)   375  7 000   300   315  10 000   300  12 500   550  9 500   300  120 000   400  33 000   330  10 000   300
F R EN T E  (m)   15   125   15   12   150   14   120   30   50   15   600   20   125   15   70   15
RE GULA RID A D 1 0,9 1 1 0,85 1 0,85 1 0,85 1 0,7 1 0,8 1 0,8 1
T IP O D E  VÍ A 4 6 5 4 6 6 7 6 7 6 6 6 7 6 4 4
P E N DIEN T E  (%) 0 35 0 0 35 0 35 0 35 0 60 0 50 0 50 0
SER VIC IOS 1 2 1 1 1 1 1 1 1 1
SER VIC IOS 2 16 11 16 16 11 11 4 11 4 16 1 11 4 11 16 16
NIVEL 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UB IC A C IÓN 5 5 5 5 5 5 5 5 5
T IP O D E  R ES ID EN C IA L VC02 VC01 VC02 VC01 VC01 VC01 VM01 VC01 VC01
T IP O D E  C OM E R CIO

T IP O D E  IN D US T R IA

HID ROLOGÍ A 3 3 4 3 4 4 3
CA P . US O D E LA  T IE R RA VI VI VI VI VIII VIII IV

La Esperanza - San Miguel Bonanza - Palma UniónTerritorio Indígena Guaymí

MATRIZ DE INFORMACIÓN DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGÉNEAS

PROVINCIA 6 PUNTARENAS CANTÓN 08 COTO BRUS DISTRITO 04 LIMONCITO

Fila Cruces La Chiva - Santa Marta
Brusmalis - Desamparados - La 

Manchuria - San Gerardo

C ÓD IGO D E Z ON A 608-05-R01 608-05-U01 608-05-R02 608-05-U02 608-05-R03 608-05-U03 608-05-R04 608-05-U04 608-05-R05 608-05-U05 608-05-R07 608-05-R08 608-05-R09 608-05-U09 608-05-R10 608-05-U10 608-05-R11

N OM B R E
Zona Protectora 

Las Tablas

Parque 

Internacional La 

Amistad

Zona Protectora 

Las Tablas

C OLOR

VA LOR  (₡ /  m² )   370  10 000   410  6 000   270  3 500   290  3 000   300  3 700   220   75   390  4 000   350  6 000   220 
Á R E A  (m²)  17 000   500  8 000   400  10 000   300  12 500   550  10 000   400  8 000  680 000  12 000   300  10 000   300  8 000 
F R EN T E (m)   70   20   35   18   150   14   120   30   70   20   60   200   100   15   88   15   60 
R EGULA R ID A D 0,9 1 0,9 1 0,85 1 0,85 1 0,9 0,95 0,85 0,6 0,8 1 0,9 1 0,85
T IP O D E V ÍA 5 5 6 5 6 6 7 6 6 6 6 8 6 6 6 5 6
P EN D IEN T E  (%) 20 0 20 0 35 0 35 0 35 0 60 65 35 0 40 0 60
SE R VIC IOS 1 1 1 1 1 1 1 1
SE R VIC IOS 2 16 16 11 16 11 11 4 11 4 12 1 1 16 16 11 16 1
N IVEL 0 0 0 0 0 0 0
UB IC A C IÓN 5 5 5 5 5 5 5
T IP O D E R ESID EN C IA L VC01 VC01 VC01 VC01 VC01 VC01 VC02
T IP O D E C OM ER C IO

T IP O D E IN D UST R IA

H ID R OLOGÍ A 3 3 3 4 4 4 5 3 3 4
C A P . USO D E LA  T IER R A IV IV VI VI VI VII VII VI VI VII

Fila Tigre - PalmiraPalma Sansi - Santa María MaríasSanta Elena

MATRIZ DE INFORMACIÓN DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGÉNEAS

PROVINCIA 6 PUNTARENAS CANTÓN 08 COTO BRUS DISTRITO 05 PITTIER

Fila Méndez - Fila Naranjo - 

Monterrey - Santa Fe
Camaquiri

C ÓD IGO D E Z ON A 608-06-R01 608-06-U01 608-06-R02 608-06-U02 608-06-R03 608-06-U03 608-06-R04 608-06-R05 608-06-R06

N OM B R E Alturas de Cotón
Zona Protectora 

Las Tablas

Parque 

Internacional La 

Amistad

C OLOR

VA LOR  (₡ /  m² )  1 000  12 000   410  6 000   390  4 000   250   220   75
Á R EA  (m² )  20 000   300  8 000   400  12 000   300  10 000  8 000  680 000
F R EN T E (m)   180   15   35   18   100   15   45   60   200
R EGULA R ID A D 0,85 1 0,9 1 0,8 1 0,9 0,85 0,6
T IP O D E VÍ A 4 4 6 5 6 6 5 6 8
P EN D IEN T E (%) 20 0 20 0 35 0 20 60 65
SER VIC IOS 1 1 1 1
SER VIC IOS 2 16 16 11 16 16 16 4 1 1
N IV EL 0 0 0
UB IC A C IÓN 5 5 5
T IP O D E R ESID EN C IA L VC02 VC01 VC01
T IP O D E C OM ER C IO

T IP O D E IN D UST R IA

H ID R OLOGÍ A 3 3 3 4 4 5
C A P . USO D E LA  T IER R A IV IV VI IV VII VII

Fila Pinar - Fila San Rafael - Guinea 

Abajo - Siete Colinas

Alpha - Flor del Roble - Guinea 

Arriba - Libertad - Maná - Poma - 

Roble - Roble Arriba

MATRIZ DE INFORMACIÓN DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGÉNEAS

PROVINCIA 6 PUNTARENAS CANTÓN 08 COTO BRUS DISTRITO 06 GUTIÉRREZ BRAUN

Brisas


